Nel centro storico, in corso Nizza e sul viale Angeli molte abitazioni nantengono la classificazione A4 popolare, solo 34 e ville

[mu, solo 61,000 euro dalle case di lusso

[ negozi pagheranno 1.235.000 euro, le banche 770,000, i terreni agricoli 733,000

Cuneo - Sono solamente 34 le
ville e 59 le case di lusso “signori-
1i" nella ricca Cuneo: pur non es-
sendo esenti dall'Tmu sulla pri-
ma casa, versano solo 61.024 euro
contro i 9 milioni delle altre abita-
zioni, mentre le banche contribu-
iscono per 770.000 euro: tutta I'I-
mu ammonta a oltre 14 milioni di

euro, che sono pagati per la mag- |

ior parte dalle abitazioni norma-
ﬁl. seconde case magari di mode-
sto valore, uffici, negozi, capan-
noni, senza dimenticare i terreni
fabbricabili.

1l lussuoso viale Angeli, la cen-
trale corso Nizza, gli storici palaz-
zi in piazza Galimberti, il riquali-
ficato centro storico: molte abita-
zioni mantengono la classificazio-
ne catastale A4 "popolare”, Que-
sto perché, come nel centro stori-
co, molte lo erano in origine, ma
poi sono state riqualificate, recu-
perando i soffitti a cassettoni, gli
affreschi, le scale rinascimenta-
li. Il centro storico in questi anni &
stato riqualificato, ¢'é 'Universita,
anche grazie a milioni di euro di
fondi pubblici, come il Contratto
di quartiere e il recente Pisu. Ma
spesso la classificazione catasta-
le delle abitazioni non & stata ag-
giornata ai valori di mercato (sep-
pur oggi in calo a causa della crisi
generalizzata).

Il Comune non ha un censimen-
to e una loro localizzazione precisa;
“Gli uffici mi hanno riferito che non
& possibile estrapolare i dati”, dice
l'assessore Alessandro ;

Non ¢'é nessun castello (classifi-
cazione A9), 59 sono le abitazioni
Al signorili, solo 34 le AB classifica-
te “ville".

Ai fini fiscali la classificazione e la
rendita sono fondamentali per pa-
gare meno Imu e Tasi, il nuovo tri-
ihum sui servizi comunali indivisibi-
i

Il Comune al momento & fermo
sulla riforma del catasto, che sta
diventando una priorita, visto che
l'autonomia fiscale degli enti loca-
li, e in particolare I'Tmu, dipende
dai valori attribuiti agli immobili.
Rimane l'idea di base, cio# la na-
scita di due diversi dati, un valore
patrimoniale e una rendita cata-
stale, determinabili attraverso un
algoritmo basato su funzioni sta-
tistiche, ma riparte di nuovo il fe-
deralismo catastale fermo da tre
anmni.

La delega prevista dal governo
Letta prevedeva di cancellare i va-
ni, la categorie e le classi (rdotte
a poche unita) e sostituire il siste-
ma con i metri quadrati. Si tratte-
ri di definire gli ambiti territoria-
li del mercato immobiliare di ri-
ferimento, ovvero le microzone.
Poi si procederi a individuare due
valori, approssimati alle medie
dell'ultimo triennio: quello patri-
moniale e la rendita.

Laiuto dovrebbe venire dai Co-
muni, che dovrebbero comunica-
re gli aspetti presenti nell'algorit-
mo che verra utilizzato per cal-
colare il valore patrimoniale de-

gli immobil: di categoria A, Be C,
che gli uffici del territorio si tro-
vano nell'impossibilita di verifica-
re. Come l'affaccio, lo stato di ma-
nutenzione, I'esposizione, la vici-
nanza ai servizi, che in un proget-
to edilizio sono facilmente verifi-
cabili, ma non in una mappa ca-
tastale,

Nel testo base elaborato dal go-
verno si ¢ deciso di rinvigorire le
funzioni catastali dei Comuni, un
progetto complesso partito con
il Dpcm del 14 giugno 2007, che
dava concretezza al progetto del
passaggio ai Comuni delle funzio-
ni catastali (legge 296/2006). Nel
marzo 2008 pia di 5.000 Comu-
ni avevano deliberato quali fun-
zioni assumere, 481 avevano de-
ciso di affidarsi completamen-
te all'ex agenzia del territorio, che
gestisce centralmente il catasto,
Pit1 avanzato & il Comune di Tori-
no, che ha rivisto la classificazio-
ne di molte unitd immobiliari, co-
me quello Genova, dove 1 control-
li sulle mancate comunicazioni di
variazioni al catasto per immaobi-
li ristrutturati (che avrebbero do-
vuto passare di categoria e quin-

di aumentare la base imponibi-
le) avevano gia dato segni di equi-
ta fiscale.

Nel 2014 il Comune di Cuneo
prevede di incassare oltre 14 mi-
lioni di euro di Imu. Gli uffici pa-
gheranno un milione di euro, gli
immobili di categoria B, come
collegi, case di cura, uffici pub-
blici, scuole 96.698 euro, i ne-
gozi 1.235.000 euro, i magazzi-
ni e locali artigianali 122.000 eu-
ro, gli opifici industriali e com-
merciali, tra cui anche gli im-
pianti fotoveltaici oltre una cer-
ta potenza che devono essere ac-
catastati 4.800.000 euro, le ban-
che 770.000. I Fabbricati rura-
li ad uso strumentale non paga-
no Imu, i terreni agricoli 733.000
euro, quelli condotti direttamen-
te 147.000, le aree fabbricabi-
li 1.338.000, contro un loro va-
lore patrimoniale e fiscale di 194
milioni. La detrazione di 200 eu-
ro per |'abitazione principale co-
sterd 11.600 euro di minor incas-
so per il Comune, 737.000 euro
di minor gettito per gli affitti con-
cordati,

Carlo Garavagno

Il Comune incassera oltre 5 milioni di euro

Tnsi prima casa
all'1,2 per mille

Cuneo - (czar). Aliquota per tutti dell'l,2
per mille, 2,5 per la prima casa: il Comune ha
deciso le nuove aliquote della Tasi, il nuovo tri-
buto sui servizi indivisibili che porterd in dote
quasi 5 milioni e mezzo di euro, che si somma
all'Tmu e che pagheranno in parte gli inquilini
(il 109, ha deciso il Comune, contro una for-
chetta prevista dal governo che pub arrivare
sino al 309%), e il 9086 i proprietari.

Il Comune non ha dungue seguito la stra-
da del Comune di Milano, che pone delle so-
glie Isee e guarda al reddito familiare, con de-
trazioni selettive fisse per le case di valore pit
basso (rendite sino a 350 euro) con reddito si-
nao a 21.000.eurs, decrescenti sino ad annullar-
si per le case con rendita maggiore (350-700
euro). La proposta milanese mettera al ripa-
ro dalla Tasi gli immobili che non hanno mai
pagato I'Tmu grazie alle vecchie detrazioni fis-
se, ma distribuird aumenti nelle case di valo-
re medio, quando il reddito dichiarato supera
121.000 euro

Le nuove aliquote, che devono ancora essere
deliberate, prevedono: aliquota del 2,5 per mil-
le sugli immobili di categoria A adibiti ad abi-
tazione principale e loro pertinenze e assimi-
lati, detrazione di 50 euro per ogni figlio con-
vivente nell'abitazione principale di proprie-
ti, di eta inferiore a 26 anni; aliquota dell'1,2
per mille sulle unith immobiliari A1, A8, e A9
destinate ad abitazione principale; aliquo-
ta dell'l,2 per mille sulle abitazioni, e relativa
pertinenza, concesse in locazione secondo gli
accordi territoriali concordati di cui alla legge
431/1998; aliquota dell’l 2 per mille sulle unita
immobiliari, gia abitazione principale, posse-
duta a titolo di proprieti o di usufrutto da an-
ziani o disabili che acquisiscono la residenza
in istituti di ricovero o sanitari a seguito di ri-
covero permanente, a condizione che la stes-
sa non risulti locata; aliquota del 2,5 per mil-
le sulle unita immobiliari ad uso abitativo e re-
lative pertinenze possedute dagli Istituti auto-
nomi per le case popolari; aliquota dell'l,2 per
mille sulle uniti immobiliari concesse dal pro-
prietario in uso gratuito a parenti di primo e
secondo grado in linea retta che vi risiedo-
no anagraficamente e relative pertinenze; 1,2
& anche l'aliquota sulle aree fabbricabili, sugli
immobili catastali di tipo B, C1, C3, C4, D, D5,



